CONSULENTE TECNICO DEL TRIBUNALE MILANG 59/21 R.G.E.
n.13584(sez. civ.) n° 838 [sez. pendale)

Doft, Arch. Elena Maria Margherita Boriani:

Via Pellegring Rosst, 32 201471 Milano

tel / fax 026434050 emaik: archid@libero.it

Tribunale di Milano

PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

RG. 59/21
Giudice delle Esecuzioni: Dott.ssa Caterina Trentini

Lotto 1: lotto unita immobiliare uso residenziadle.
Lotto 2: loto unita immobiliare uso residenziale
cantine petinenziali

Milanoe, Via Angelo Inganni 77

Foto 1 —immadqine fabbricalo da satelite
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CONSULENTE TECNICO DEL TRIBUNALE MILANO 5¢/21 R.G.E.
M.13584(se2: Civ.} n° 838 sez. penale)

Dott, Argh. Elena Maria Margherita Boriani

Vidi Pellegfing Rossl. 32 20141 Milario

tet/ fax 026454050 emall: archid@liberosit

QUADRO RIASSUNTIVO DEI DATI E DEL VALORE STIMATO DEL LOTTO OGGETTO DI PIGNO-
-~ RAMENTO: -

PROCEDURA ESECUTIVA A CARICO DI ;

_'tto di pign_rarne_nto--

CRITORl INTERVENUT!:

Decretg ingiuntivo pe
DATI_ CATASTAL

Istanza di in_terveto '

Beni in Via Inganni 77

1) foglio 464, particelia 7 , subdlterno 527, Cat.A/3, Cldsse 3, vani 3,5 rendita cat. €406,71, p. 3
2) foglio 464, particella 7 , subditerno 528, Cat.A/3, Cldsse 2, vani 2,5 rendita cat. €245,32, p. 3
3) foglio 464, particella 7 , subditerno 708, Cat.C/2, Cldsse 4, mg.4 rendita cat. €6,20, p.St

4) foglic 444, pdrficella 7 , subdlterno 723, Cat.C/2, Classe 4, mg4 rendita cat. €5,20, p.S1

STATO OCCUPATIVO

Al'atto del sopralivogo 1 lecali d"abitazione risuliavane complefamente inagibili in quanto
softoposti -ad opere edilizie non conc[use che li hanne riportati al rustico, privi delle finiture,
degll accesson e degli impianti. 1locali risultavano dunque non occupat]

CONTRATTI DI LOCAZIONE IN ESSERE

Come.da comunicazione dell’Ufiicio di Varese dell'Agenzia defle Enfrate esiste un contratto

.d'affitto registrato a Sdronno-il 05/06/2018 al numerc, 2313 Serie 37T, nel quale
T

PROPRIETARI
11 L ]

PREZZO AL NETTO DELLE DECURTAIIONI

Prezzo a base d’asia del Lotto 1'sub 527 € 100.000,00
Prezzo a base d'asta -del Lotto 2 sub 528 € .58.000,00
Prezzo a base-d'asta cdnting:sub 723 €  4.140,00
Prezzo a base d'asta cantina sub 705. € 3.450,00
IOTALE € 165.590,00
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SCONSULENTE TECNICO DEL TRIBUNALE MILANG 59/21 R.G.E.
nA3584{sez. civ.]:n® 838 (sez. pendle]

Datt, Arch. Elena Maria Margherita Boriani

Via Pellegring Rossl, 32 20161 Milang

e ,f fax 026454050. emaik: archi4@Jiberotit

[ . 1. IDENTIFICAZIONE Dl BENIPIGNGRAT,

Trattasi di' 4 unii immobilieri  rappresentate da due appariamenti di due e tre locall piv
servizi posti o piano terzo del palazzo condominiale di'via Angelo Inganni 77 e di due locali
conhno sm C!l plcno semm’rerro?o identificati af NCEU separatamente, dichiorati pertinenziali

Lotto 1 foglic 464, parficella 7 , subalterrio 527, Cat.A/3, Classe 3, vani 3.5 rendita cat.
€406,71, 9.3

Lotto 2 foglio 484, particella 7 . subdlterno 528, Cat.A/3, Classe 2. vani 2.5 rendita cart.
€24532,p.3

canfina di pertinenza foglio 464, particella 7 ., subalterno 705, Cat,C/2, Clusse 4, mg.4 rendita
cat, €6,20, p.S1

cantina di pertinanza foglic 464, particella 7 , subalierno 723, Cat.C/2, Classe 4, mg.4 rendita.
cat. €6,20, p.S1

1.1 Descriziong del bene

Gli dppartamenti, siti al terzo. piano di un. ed|f|C|o di’ cmque plcml fuon tenro sono GCCESSIbIh
dalia scala denominata A e song conligui. tificcizione. ¢
corisponde_allo state di fatio in quonto. ie due uniid nsultano al soorqllgggg. fg;sg in_ung
unlg;c: u[ulg.

Le cantine nel seminterrato sono accessibili dal corridsic- ‘comune e si attestano ol ceniro dei
fabbricato & in cormispondenza della scala dehominata B.:

a)  Pignoramento gravante:
sulla gquota di 1/1 di

roprieta degli immobili di

dll'afto

dell'acquisto.
b) N.4immobili ideniificati al catasto del Cormune di Mitano come segue:
1 intestato: (S ENGNGNEGGE: oot 11

daii identificativi: foglio 464, particella 7., subalterno 527,

dati classamento: Cat.A/3, Classe 3, vani 3,5 rendlita cat. €406,71, p. 3-
indirizzo: Via Angelo Inganni, 77

2 intestato: (S - rorrict 1/1

dati identificativi: foglio. 464, particella 7 , subalterno 528,
dati classamento: Cat.A/3, Classe 2, vani 2,5 rendita cat. €245,32, p. 3
indirizzo: Via Angelo Inganni, 77

3 Intestato: (RN - o oricta 1/1
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CONSULENTE TECNICT DEL TRIBUNALE MILAND 5%9/21 R.G.E.
n.13584(sez, civ.) n® 838 |sez, pendlg)

Dol. Arch. Elena Maria Margherita Boriant

vio Pellegrine Rossi, 3220161 Milans

tel / fax 075454050 email: archid@itbero it

dati identificativi: foglic 444, particella 7 , subalterno 705,
ddti classamento: Cal.C/2, Classe 4, ma.4 rendita cat. €6,20, p.S1

indirizzo: Vi Ahgel'o_ Inganng 77

4 ntestato: (R o o rrietd 1/1
dati identiticativi: foglio 444, particella 7, subdlierno 723,
datt classamento: Cat.C/2. Classe 4, ma.4 rendita cat. € 4,20, p.S]
indirizo: Via Angelo Ingarnini, 77
1.3 Coerenze

Coerenze in confomo in senso orario: 1) foglio 464, particella 7 , subditerno 527 & 2)foglio
464, particella 7 , subalterno 528, considerati in un solo Corpo in quanto contigui:
Via Inganni, unitd di terzi; pianerottolo e vano scale A comuni, corlile cotmiune

Coerenze in contorno in senso orario: 3) foglio 46_4,-p_orf_icellc:'7' , subatterno 708,
Propiietd di terzi, coridoio comune, propriefd diterz su tre fafi

Coerenze in confoine in‘'senso oratrio; 4) foglio 464, pariicella7 , subalterno 723,
corlile comune, proprietd di ferzi, parii comuni, proprietd di terz

2.1 Descrizione sommaria del quariiere e zong

Il quariigre sito in zona Inganni—.San Cristoforo, si & sviluppato negl anni 40750 sul traccicio
viaric disegnate dal Piane regoldtore del 1934, e si atiesta accanto ad alfri guartier popolar.
L'asse principale da percorrere: per accedervi & guello di via Angelo Inganni, amplo viatke de-
stinato dlla grande percorrénza che si sviluppa in direzione Assago. '

Completamenie urbanizzaio, gode dellg presenza dei principdli servizi, comprésa la media
distribuziche commerciale.

Uria buond rete.di trasporti in superficie e la metropolitana (stazione inganni}, collega il quar-
fiere con il resto della citia.

2.2 Carafteristiche descrittive esterne

Il fabbricato, architettura razionale anni ‘50 di modesta fatiura, consta di 5 piani fuori terra
con piano terreno destinato ad ativitdt commerciali di vicinato,

Esso si presenta in normali condizioni manuteritive con finiture essenziali: una zoccolatura in
travertino identifica | picne commerciale menire gli altri piani risultanc intonacati
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LCONSULENTE TECHICO DEL TRIBUNALE MILANG 59/21 R.G.E.
n13584(367. ¢iv.} n® 838 {sez. pienale)

Dott, Arch, Elena Marid Margherita Boriani’

Vid Pellegring Rossi, 32 20141 Milano,

tel / fax 026454050 ‘ernail: archia@iiberp.it

Fofo 3 - Vista corte interna e ascensor

Allinferno & presenfe un piccolo cortile completamente pavimentato. In adiacenza al

fabbricato sona stati realizzati, in epoca successiva all'edificazione, due colonne ascensore.

in corispondenza dei corpi scala, visibil dall'estemo,

2.3 Caratteristiche descritive interne

Siaceede al palazzo direttamente dalla Via Inganni. _
Una cancetiata in ferre infroduce alld’scala che collega ia guotd 0,00 con il pidno rialzaio,

In cima alia scala di INgresso si apre il comidoio -che. porta alle scale & dll*ascensore che,
Tealizzato a posterior, sbarca agh interpiani.

Al piano ferzo, su un pianerottolo di'piceole dimensioni; si aprono gli ingressi-delie due unitd
immobiliari sub. 527 e 528 che; ricnostante la fusione di fatto, mantengono un accesso
differente: le due unita immobilicr infati sono state rese comunicanti  attraverso
abbattiments della parete di confine dl fine di oftenere un'unica unitd immobikare- piti
grande e diversamente distribuita. _

Allo stato difatto i due appariamenti appdiono compleiamente inagibill in quants le opere
di ristrutturazione che ne henne radicamente mutata la distribuzione inferna e le
caratteristiche morfclogiche, non sono mdi state completate

| tavolati originali sono stati eliminati e sostituiti- da nuove partizioni in cartongesso,. non rifinite,
Sono stati eliminati pavimenti e rivestimenti e sono state delineate nuove sotiotracce. di
impianto, anceora visibifi.{Foto All.1)

2.4 Cerificazioni

Allegata al atto di proprstéresiste certificazione energetica {APE registrata al catasto ener-
getico edifici regionale al n.15146-041320/12 il 6 settembre 2012.con validita firnic .a seftembre
2022) riguardante tutte le urita del fabbricato. _ _

Non & presente alcuna dichidrazione in' merito alla conformita degli impianti idrico ed eletiri-
co, peratfro datio stato atudle in completo rifacimento non ancora concluso.
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CONSULENTE TECNICO DEL TRIBUNALE MILANC 59/21 R.G.E.
n.13584(sez. civ.) n° 838 [sez. penals)

Dotf. Arch. Elena Maria Margherita Boriani

Via Pellegrine Rossi, 32 20141 Milano

tel / fax 026454050 émajl: archid@iibera.it

Si segnala che la dichiarazione di conformitd degli impianti fa parte. della documéntazione
amministrafiva e tecnica di comedo dll’ atto di frasferimento dellimmobile, salve diverse pat-
fuizioni.

L 3.STATO-OCCUPATIVO.. . -

3.1 Detenzione del bene

il sepralivogo € stafo effeﬁucﬁo in da’ra 06/ 10!2021 (AllL2} . E' stato pessibile accedere al
bene grazie: alla presenzo (RTINS /| (Udimenie proprietaria o tutti-gli effetti
degliimmobill, peratiro rion ObITGblh € han occupatl

3.2 Esistenza contradti di locazione

Come comunicato dal funzionaro istrutiore. dell' Ageénzia delle Entrate (AlL3) . al quale:e stato
fichiesto se per gli immobili di proprietd della_m via Inganni 77 fosse ancora
atilve un eventucle contratfo di locazione, s da atto che a nome dell’esecutata fu stipulato
in data's givgno 2018 1 contratto di locdzione n.2313 Serie 3T. reg:strcﬂo presso ' Agenzia del-
le Entrate di Saronno, ‘conservato presso il locatore e di ¢ul non & stato: possibile oftenere co-
pia.

R

4 PROVENIENZA®

4.1 Situvazione proprietaria alfuale

La Sig. rq—nsulta proprietaria degli immobili oggeﬁo di procedura in

virty dell' gito_di_compravendita Notaio Emesto Vismara o) 559 D4 Ra rato
presso ' Agenzia delle Entrate Ufficio di Milanc 2 119 gennaio 2015 al n. 526 setie iT (Al 4}

_Gh'u arfamenti e le cantine risultavanc precedentemente di proprietd di -

 In Virth di Atto Di Compravendi-
ta PerNotar Vismara Ernesto Del 19/12/2014, Rep. 55975/12204, Trasclitte presso La Conserva-
forig di Milgro 111 12/01/2015 Ai Nn.941/635;

B ol immobili tiportati- al Catasto Fabbricati Fl4é4 P.lla 7 Sub. 527,
H.464 P.lla 7 Sub, 528 € Fl.464 P.Lia 7 Sub. 705 seno pervenuii het dwusrone da loro stessi € do
Panerari Stefano ncﬂo o Cufunlc i 10;’05!1963 da S : . - .

S Inwﬁu di Aﬂo dldNISIone Per Nohar AZZIC F_ iRRC Q ! 22{93[2014‘ Rep.
206_24;’691_‘9. trascritto_Presso Lo Conservatoria Db Milano 1 in data 18/04/2014 o
0n.19108/14132;

Deﬁo aﬁo di lelSIOI“IE nosce dul seguenh h{'oll
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CONSULENTE TECNICO DEL TRIBUNALE MILANO 59/21 R.G.E.
n.13584{sez. clv.} n® 838 {5ez. penale)

Datt, Arch. Elena Maria Margherita Borfan

via Pellegiine Raossi, 3220161 Milanio

tel / fax- 026454056 email: archia@hibero it

riservandosi il dirtto di usufrutto vitalizio, e

‘dopo $i sé, in favore del conivgell

la guota di 120/900 di nuda proprieid sui cespiti af FlL4é4 plia 7 sub.527, sub. 528, sub.569,
sub.570, sub.571, sub.572, sub.573, sub.574, 5Ub.575; sub,576 e sub.577;.

Con il decesso del avvenuto 1.05/11/2613 usufrutio a lut spettanie
§i fiunisce alla proprietd in favore. del coniuge;

2] Ato di donc:zlone Accet’rc’rq Per Notar Pon‘c:le Cormela del 26!06;‘2006 Reo 3596975283,
ras cnﬂo slfc 2 i_Mi - ;

dOO dl se, In fcvore del Coniue S

dcmc: Al Nlof : o _
S 1 quota di 60!900 Di

'Nudc Propnetcsm cespm al FL.464 Pl 7 Sub. 527‘ SLJQ, 52 Sub.569, Sub.570, Sub. 571,
Sub, 572 Sub. 573 Sub.574, Sub.575, Sub.574 E Sub.577:

Con Il decesso del vvenuto 10571172013 l'usuirutto a lui spefiante
si riunisce alla proprieta In favore del coniuge e del figho;

3) Afto d| donamone ucceﬂata per notar AZZIA FILIPPO del 14;‘06!2006 rep. 145]91’3341 irg-

_ rlservondo per se Iusufrutto dona otie figlie

lo quota di 180/900. di Nuda Proprieta

sui cespifi al Fl4é4 plla 7 sub.527. sub, 528, sub.569, sub.570, sub.571, sub.572, sub.573,
sUb.574, sUb.575, sUb.576 e sub.577:

Con il decesso della signora
si fiunisce alla proprietd in favore-delle figlie e nipote,

[usufruito d lei spettante

nuda proprigtd sui-cespiti al Fl.464 PHa 7 Sub.527, Sub, 528, Sub.569, SUb.570, Sub 571, Sub 572,
Sub.573, Sub.574, Suki.575, SUb.576 E-Sub.577;

cespiti riportati alla sezione MA FL16 P.lla 14023 Sub.1 A Sub.42:

4) Ai‘ro di comorovendlta Der Notar Eucnenlo Gelpi del 02;‘08!‘ 1961 ReD 18987476727, trascritto

: " s pienc propne’rc: del fqbbnco’ro cosmuno da
cbﬁomonl e negod nporh::h olla sezione MA _FL.16 P.llo. 14023 Sub.1 a.Sub.42,
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CONSULENTE TECNIGO DEL TRIBUNALE MILANO 59/21 R.G.E.
n 13584{5&1 civ:) 11 838 [§ez. penale)

Dot Arch, Elena Maria Margherita Bariani

Via Pélledrino Rossi, 32 20161 Milond

tel / fax. 026454050 &mail: archid@iiberc it

[ 5 VINCOL EONERIGIURIDICI . o

Dalla cerificazione notarile in atti o firma - del Doft. Anfonio Trolta Notaio in Pavia alla data
del 07/05/2021. implemenitata dalacauisizione del fitolo. di provenienza e-dalle verifiche ef-
feftuate dalla scrivente mediante servizio di consultazione telematica Sister ~ Agenzia delle.
Enirate Milano _ sia per nominativi sia perimmobile {elenco sintetico senza restrizioni + esira-
Zione di note ¢l ventennio) alla data del 08/10/2021 si-evince quanto. segue:

5.1 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati @ cura e spese della procedura

- Verbale di pigneramento immobili frascritio presso la Conservateria di Milono 11l 1]!03/’2021
ounn 18010;‘12232 £messo dcnl Tnbunc:le d: Mliano e nohfccﬁo il 0502 2021 contro (R
N : i . ' IR PR - O scde in§

grcvoniesuglllmmobm in oggefto |

Ipoteca gtudmale derivante da Decreto mglunhvo 1scr|ﬂ0 presso ia Consewatorzo d| M!ICII']O

sub, 528,

c: g_cronag _dl
a favore §
domiciliaio in
gravante sugli immokbili in oggetio.

con sede in

} clettivamente

- Ipoteca giudiziale derivante da decreto ingiuntivo iscritta presso la Conservaioria di Milano
111 20/09/2019 i nn.69412/12151 emesso dal Tribundle di ASTLil 26/11/2018 perl
C

a garanzia di
con sede in

beicttivamente domiciliata in
¥ gravante sugli immokili in
‘oggetita.

- Ipoteca volontaria derivante da Cencessione o garanzia di mutuo fondiario iscritta presso la

Consefvatoria di Milcno 11 12/01/2015 @i nn.942/94 atto notarile pubblico per notar Vismara

Emesto Mllano) del 19!12{2014 rep 55976,’12205 er . a garanzia di
S : s } a favoie

. o eieﬂlvqmen’re' domiciliatg in
B gravante sugli immobili in oggetio.

CONDOMINIO = "

Llimimobiie & amminisiraito daflo Studio Crisfani De Pdscali ‘con sede in'Milane, via Uige Pisa, 4
che ha fornito le inforfnazicni che seguone [All. 5)

i, preventive gestione ordinaria 2021: € 2.300,00

SE on pagate negii ullimi due anni anterjor alla data delld perizia: €
4.763,09

Sisegnala che il futurg aggivdicatario dovid alivarsi ed acquisire 1€ informazidni necessarie
‘per cohoscere gl impotti aggiomati a carico dell'immobie per eventual spese-condominiali
insolute relative ali'‘anno in corso al decreto di frasferimento e d quelio precedente, su di lui
gravanti in vid solidale con I'esecutato ex art. 43 quorto comma disp. ait. ¢.c., nonché
eventuali guote di oneri a carico per lavor di manutenziene effetiuati, in corso, efo
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CONSULENTE TECNICO DEL TRIBUNALE MILANG 59/21 R.G.E.
n,13584{sez. civ.} n°® 838 (se7. penale)

Datt.-Arch, Elena Mdria Margherita Boriar

Via Peliegrino Rossi, 32 20161 Milanc

tel / fax 02_6454050 email: archia@iibero. it

deliberati.

7. VERIFICA URBANISTICA EDILIZIA E CATASTALE

Aisensi def PGT vigente 1l lotto & idenfificato.comie segue :

Tav. PR RO2 indicazioni urbanisfiche : Tessuto urbane consolidato — Ambif] confraddistinti da
un disegno urbaneo riconoscibile

Tav.P.R. 03 Tessuti urbani & impianfo dperto {art.21.3 N.d.A.)
6.1 Conformitd edilizia:

L'edificio condominiale ¢ stato redlizzato. in vity della licenza n. 2352 del 23/09/1955 e ha
conseguito I'abitabilita n. 285 a decorrere dal 11/04/1958.

Successivamenie sono. state depositate:

"Denunciordi-fniﬁo ditivita ai sensi dellarticolo 22 del D.P.R. 380/2001 presentata-al Comune di
Milano in data 20 luglio 2004 protocolle generale n. 773.753/2004 - 0;

Denuncia di ihizio ativita of sensi dellarficolo 22 del D.P.R. 380/2001 presentata at Comune . di
Milano in data 15 selfembre 2004 protocolloc generdle n. TTA975/727412004;

Le unita residenziali oggetto di disamina, alla data del sopralluego, rsulfavano radicatmente
mediificate rispetto alla configurazione fllevaia dalle schede catastali e non piv identificabili
come unitd separate, come precedentemenite descritfo ol capitolo 2.3.

Nonostante  luaghi si p’res'ehtasseto come Un cantiere aitivo, con deposifo dimateridle sdile
pronfo all'uso, i lavori erane stafiinterrotti e nessun operaiore era presenite.

La proprietd. invitata in sede di sopratiuogo a produrre | titoli edilizi per le opere eseguite eda.

eseguirsi ha successivamente rifedito che i lavori fino ad aliora redlizati nen erano su pportati
da dleun fitole ritenuto valide

Le opere eseguite possono essere riferife all'art.3 comma 1 lettera b del DPR 380/01 ¢ s.m.i.,
cioé opere di manutenzione straordinaria con accorpamento di unita immobiliari,

Allo stato ‘atiuale quanfo eseguito dovrd essere oggetto di Segnalazione di. inizio atfiviter in

sanatoria ex art.37 DPR 380/01 coh presenfazione di un nuovo progetic per lo definizione

delle opere ancora da eseguirsi e/o delle varianti che si vogliano appérare allo stato df

fafto, anche rpristinando 1o situazione originale che cppare 1'unica ufficialmente
riconosciuta.

Le cantfine, identificate rispettivamente, sub 705'in data 7/10/2014 prot:MI0491472-e sub 723
in data 7/10/2014 prot.MI 0491563 , come si evince dalie visure starico calastali; non rilevano
modifiche,

4.3 Conformitd catastale

i risalenti &i'ultima varazione déenunciata a

comispondone piy dlis stato dei luoghl e dovrannc éssere fipresentate. al termine def laver
regolarmenie auterizzati con Iidentificazione dell'unitd/delle unita.effettivamente redlizzate.

Le schede catastdli relative alle cantine sono conformi dllo stato dei lwoghi.

febbraic del 2014 | (NS j diviene proprietaria nel dicembre dei 2014) non
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CONSULENTE TECNICO DEL TRIBUNALE MILANO 59/21 R.G.E.
n.13584{sez. civ} n° 838 [sez, penale)

Dott. Arch. Elena Maria Margheriia Barioni

Via Pellegrine Rossi, 32 20161 Milano

tel /fax 026454050 email: archid@libero. |t

8 CONSISTENZA

7.1 Informazioni relative al calcolo della consistenza

Lo supericie “lorda ¢commerciale” indicativa delle unitd, & stata calcolata, per ogni singola
unitd comne rappresentata catastaimente. Il caicolo deriva dall'interpolazione fra la pianta
catastale e il rilieve planimetiico effetuato sul pesto dalla scrivente ed é comprensiva. dei
muri di proprietd e delle perfinenze dccessarie calcolate -convenzionalmente- in queta
opporiuna {Norme UNI 10750:2005 e DPR n. 138 del 23/03/1998).

DESTINAZIONE UM S.LP. + S.N.R. COEFF.% IsUP. OMOG.
Appdrtamento  sub|mq.64.00 64,00 100 44,00
527 - Lofto 1
Balconi mc.4,40 4,40 30 1,32
Tofale SLP/SNR resi-imq. 85,32
denzicle
DESTINAZIONE UM SLP. +5NR COEFF.% SUP. OMOG.
Appartamento subimq.35,00 3500 100 3500
528 -16to 2
Balconi  Imq3.80 - 3,80 30 1,14 "
o
Totale SLP/SNR resi-imd. 38,00 34,14 E'
denzigle 8
. £
5]
™
E.
DESTINAZIONE UM S.LP. # S.N.R. COEFF.% SUP. OMOG. £
é.
- jum
Canting sub 723 ma.6,00 6,00 30 1,80 g'
=
m.
Totale. SLP/SNR rest-| ma. 6,00 1,80 z
denziale i
L&)
g
g
g.
IDESTINAZIONE UM S.LP, +35.N.R. COEFF.% SUP. OMOG. o
]
. : E
Cantina sub 705 maq.4,00 5,00 30 1.50 Ez"l
z
Totale -SLP/SNR resl-|mq. 5,00 1,50° §
‘idenziale §
&
I
g
B
z
@
=
=
)
[1E}
&
8
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' Abitazioni ciali

+ -Abitazions Gl

. Abiazion: dé bpa etananvcs

* Alivazior di tipo economico . HORMWALE

: Box:

CONSULENTE TECNICO DEL TRIBUNALE MILANG 59/21 R.G.E.
n.13584sez. civ.) n° 838 {sez pencls}

Cott, Arch. ElénoMaria Margherita Borioni

Via Pellegrino Rossi 32 20161 Milano

tet / fax 026454050 email; archid@libéra.it

o % STIMA

9.1 Criterio di stima

Per esprimere il giudizio distima, si & adottata il procedimenio del confronto di'mercato che
fisulta alt’attualita I pid idoneo per individuare | pit probabile valore dei beni e si - fatto
riferimento’ alle principali fonfi di informazions in mdierica quall I'Osservatorio Immobiliare
dell'Agenzia delle Teritorio e la Camera di:Commercio. ' B

Il valore del bene come sopra definito, pud essere: considerato il “pit probabile” su base
esfimativa, ma deve intendersi comundue “orentative” € quindi suscettibile di variazion:,
anche sensibil, in diminuzione o in aumento. _

Nel caso di specie, per quanto riguarda le unitér abitative, nonostante 16 state di fatto
idenfifichi ung lore fusione e differente distribuzions interna si sitiene condruo mantenere. il
dferimento  al'ulfima _consistenza  dichiorata in catasto, corispondente _alle unitey
regolarmente compravendute, applicande di seguito le riduzicni dovute dlla situczione
iregolare., '

Le unitd destinate a cantina/deposito sono anich'esse prése in considergzione singolarmerite,
cosl come_identificate. anche se nell'atto di vendita, seno_definite. perinenzigi agli

appartamenti senza futtavia alcuna precisa attribuzione dlle singole unitd immobiiar,

La valuterzione. viehe espressa in ording dlla destingzione residenzicle recepita in catasto
nonché alle superfici commercidli come sopra identificate, _
Le cantine; pur identificate separatamente, vengeno valutale considerando la loro-funzicne

di pertinenza.

2.2 Fonii d'informazione
OMI Agenzia delle Entrate - Anno 2021 Semestre 1

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Fascia: Periferica, Lorenteggio, Inganni, Bisceglie, San Carlo B:

NORMALE
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CONSULENTE TECNICE DFL TRIBUNALE MILANO.
n.13584(sez. ¢iv.) n°'838 (352, penals)

Doit, Arch. Elena Mario Margherita Boriani

Via: Peliégring Rossi, 32 201471 Milano

tel / fax 026454050 erdall: archld@libero.it -

59/21 R.G.E.

Camera di Commercio- Anno 2021 Listine 1

Citta - Settore OVEST

Appartament! nuoyi / Glassg energetica A-B €len® 2.600,00. 3.400,00
Appartament] tecenti {eritfo 30 annty, Hstnitlurat, epocs; adi pregio’ fme 75000 2.400,00
Apparamenti vecchi fimptani chsalel) ¢ da riginyiturane e 140000 1.750,00
Nagozl € 900,00 170000
utfict e 95000 1.550.00
Hoxes €. 1450000 ‘20.500,60.
Laboiatan €ims Bop, ﬂﬁ 800, 00
Dapasiti Magazzini 8| p p. €t 330 {}D Sm 5]
Capannicni - Tpific nuavi o nsinttural €m? £0000 900,00
Lapannoni - Opificl vecthi ' ' & 500,000 "E50.00
Liffich in stabili direzional #mE 200000 270002

9.3 Valutazione LOTTI 01, 02 E CANTINE PERTINENZIAL

In considerazione della fipoiogia det fabbricate e dello stato di fatto sopra descrifto nonché
delle obbligatorie spese derivate dalla necessita di regolarizzdre le opere Iramite richiesta di
sanateria, redazione di un nuovo progetto @ completamento/modifica di quanto fin oggi
reclizato, .si rifiene congrua ung valuidzione che teriga in considerazione il fuiuro

ammodernamento.degliimmebili e dei relativi impianii, gid in corso di esecuzione.

A tal fine la valutazione fa riferimente alla media fra i valor espressi da OMI per gl
appartamenti di tipo economico ristrutturati in condizioni oftime e i valori  espressi dalla

Camera di Commercio per gl immohili ristrutturditi, nonché dell’ indcgine presso’le principali 2
agenzie. immobiliar, offenendo un valore base:di € 2.300,00/mg. g
k]

-

DESCRIZIONE CAT. CAT. SUP. COMM, VALORE/MQ. VALORE COMPL. §
[

: - - : <

Appartamerito P.3°A/3 65,32 € 2,300.00 € 150.236,00 g
sl 527 - Lotio 1 =
a:

DESCRIZIONE CAT. CAT. SUP. COMM. VALORE/MQ. VALCRE COMFL. e
—

P o

Apparfamento P.3° (A/3 36.14 € 2.300,00 € 83.122,00 s
sub.528 — Lotto 2 2
DESCRIZIONE CAT. CAT. SUP. COMM, VALORE/MQ, VALORE COMPL. 2
:

- 1T}

Cdnfind - PS1.5ubiC/2 1,80 €2.300,00 € 4.140,00 g.
723 T
o

o

£

DESCRIZIONE CAT. CAT. SUP. COMM. VALORE/MQ. VALORE COMPL. &
]

Canfing P.- §1. SubiC/2 1,50 €2.300,00 €.3.450,00 'g
705 <
%

=

:

]
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.CONSULENTE TECNICO DEL TRIBUNALE MILANG 59/21 R.G.E.
n.13584{sez. civ.} n° 838 {sez. pencie)

Dott, Arch. Elena Maria Margherita Boriani

Vidi Peliegrine-Rossi, 32 20161 Milano

tel / fax 026454050 email: archid@libera.t

2.4 Adeguamenti e correzioni-delig stima

Per quanto sopra relazionate e in considerazione dells. anomalie riscontiate o valori toiali
oftenufi i applica una rduzione del 30%, comprendente quelld relativa allassenza di
garanzia per tutti gli eveniuali viz, nonché per 'esistenza di eventudl] ohefi gravanti sul bene
@ non espressamenté considerati dallo sciivente périto

Valore fotale Loito 1 + Lotte 2 + contine cdicolato senza riduzioni € 240.948,00
Applicazionie delle fiduzioni:

Vdalore del Lotto 1:

appartamento sub 527-€ 150.236,00~ (150.236,00%30%) €105.165,28 arr.-€ 100.000,00

Valore del Lotto 2 :

appartamento sub 538 € 83.122,00- {-83.122,00°30%) € 58.185,40; cir. € 58.000,00

Valore cantina sub 723 € 4.140,00.

Valore cantina sub 705 € 3.450,00

Valore totale |otto 1+ Lotto 2 + cantine calcolate con riduzioni € 1565.590,00

| ' . R '-"“'.:‘I.D_.-c_rit'ic'it&:dtl'segncilare' C |

cLin tnglg riienggio valdo.
Si seinalo L esisienza di un-confratto d'affitto ( vedi all.3) che vede come cordutiore (I

comurnique risultanie proprietaria degli immobil oggeﬁo di proceduro

i sottoscrifto Arch.. Elena Maric Margherita Boriani dIChIGFCI di aver depositato télematica-
mente la presenie relazione a mezzo P.C.1.; di averne inviato copia al Creditore Piocedente
a mezz6 PEC.,.agli intérvenuti, all’ Avvocato di parte perché o trasmietta all'esecutato

Quanto sopratil sottoscritte hia I'onore di fiferire con-serena-coscienza di aver ben operato al
solo scopo. di fare canoscere al Gludice la veritd.

Con ossequio.

Milane [i: 10/12/2021
I'Esperto Nominato....... e eaieaerecean ORI
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